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книги Обозначение Наименование 

1 01-21-2030– ОПЗ Раздел 1.Общая пояснительная записка 

2 01-21-2030-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка  

3 01-21-2030-АР Раздел 3. Архитектурные решения 

4 01-21-2030-КР Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения 

5 
Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений 

5.1 01-21-2030-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения   

5.2 Подраздел 2. Система водоснабжения 

1 01-21-2030-ИОС2.1 Система водоснабжения корпуса 

2 01-21-2030-ИОС2.2 Внутриплощадочные сети водоснабжения 

5.3 Подраздел 3. Система водоотведения 

1 01-21-2030-ИОС3.1 Система водоотведения корпуса 

2 01-21-2030-ИОС3.2 Внутриплощадочные сети водоотведения 

5.4 1 01-21-2030-ИОС4
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование. Теплоснабжение и 
холодоснабжение вентиляционного оборудования. 

5.5 01-21-2030-ИОС5 Подраздел 5. Сети связи 

5.6 01-21-2030-ИОС6 Подраздел 6. Система газоснабжения 

5.7 Подраздел 7. Технологические решения 

1 01-21-2030-ИОС7.1 Текстовая часть 

2 01-21-2030-ИОС7.2 Графическая часть 

3 01-21-2030-ИОС7.3 Автоматизация технологических решений 

6 01-21-2030-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства 

8 01-21-2030-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды  
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9 01-21-2030-ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности  

12 Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами 

12.1 01-21-2030-ГОЧС

Подраздел 12.1. Перечень мероприятий по 
гражданской обороне, мероприятий по 
предупреждению чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера  
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Проектная документация разработана в соответствии с 

действующими нормами и правилами, градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по 

обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и 

безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с 

соблюдением технических условий. 

 
 
Главный инженер проекта                           И.Е. Азнагулова 
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1  Схема планировочной организации земельного участка 

1.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» выполнен в 

составе проектной документации по объекту: «Цех производства  

гранулированного сульфата аммония методом агломерации порошкообразного сырья 

производительностью 250000 т/год».  

Основанием для разработки проектной документации являются договор и задание на 

проектирование по объекту: «Цех производства  гранулированного сульфата аммония 

методом агломерации порошкообразного сырья производительностью 250000 т/год», 

утвержденное Генеральным директором ООО «ГРАС». 

Исходными данными для разработки проектной документации являются: 

• градостроительный план земельного участка № 

РФ-42-3-05-0-00-2021-0167 от 01.10.2021 г.;
• правоустанавливающие документы;

• отчет о проведении инженерно-геологических изысканий, выполненный 

ООО «Геотехника» в 2020 г.;

• топографическая съемка участка проектирования в М 1:500, выполненная 

ООО «НООСТРОЙ» в декабре 2020 г.;

• Технические условия на подключение к сетям инженерно-технического 

обеспечения объекта «Цех производства  гранулированного сульфата 

аммония методом агломерации порошкообразного сырья 

производительностью 250000 т/год.
Состав и содержание Раздела 2 «Схема планировочной организации земельного 

участка» приняты в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 г. 

№87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», с 

учетом требований следующих действующих норм и правил проектирования: 

1. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» с

изменениями на 27 декабря 2018 г.).

2. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».

3. ПУЭ «Правила устройства электроустановок (6-е и 7-е издания)».
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4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (с изменениями на 25

апреля 2014 г.).

5. СП 4.13130.20013 «Система противопожарной защиты. Ограничение

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям с изменением от 2020 г».

6. СП 18.13330.2019 «СНиП II-89-80* «Производственные объекты. Планировочная

организация земельного участка (Генеральные планы промышленных

предприятий)».

7. СП 34.13330.2012 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги» с изменением №1.

8. СП 37.13330.2012 «СНиП 2.05.07-91* Промышленный транспорт» с изменением

№1.

9. ГОСТ 21.204-93 – СПДС. «Условные графические обозначения и изображения

элементов генеральных планов и сооружений транспорта».

10. ГОСТ 21.508-93 – СПДС. «Правила выполнения рабочей документации

генеральных планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских

объектов».

В административном отношении проектируемый объект расположен на 

производственной площадке Кемеровского АО «Азот», Кемеровская Область - Кузбасс, г. 

Кемерово.   

Город Кемерово, расположенный на юго-востоке Западной Сибири, в центре 

Кузнецкой котловины, в северной части Кузнецкого угольного бассейна,  имеет хорошо 

развитую транспортную инфраструктуру с железнодорожными и автомобильными путями 

сообщения. Через город проходят автомобильная трасса федерального значения – Р255 

«Сибирь» и железная дорога Топки - Барзас Западно-Сибирской железной дороги. С 

Транссибирской магистралью железнодорожная станция Кемерово связана через станцию 

Юрга. В городе функционирует международный аэропорт.  

Город Кемерово расположен на обоих берегах реки Томь, в ее среднем течении, при 

впадении реки Искитимки. Территория города находится в пределах увалисто-холмистой 

равнины севера Кузнецкой котловины, в лесостепной южной части Западной Сибири. 

Кемеровский «Азот» – одно из крупнейших предприятий химической отрасли 

России, специализирующееся на производстве азотных удобрений и аммиачной селитры 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D1%83%D0%B7%D0%BD%D0%B5%D1%86%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BA%D0%BE%D1%82%D0%BB%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B0%D0%BF%D0%B0%D0%B4%D0%BD%D0%B0%D1%8F_%D0%A1%D0%B8%D0%B1%D0%B8%D1%80%D1%8C
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D0%B8%D0%BC%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%BC%D1%8B%D1%88%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%8C_%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D0%B8
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D0%B8%D0%BC%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%BC%D1%8B%D1%88%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%8C_%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D0%B8
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B7%D0%BE%D1%82%D0%BD%D1%8B%D0%B5_%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B1%D1%80%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9D%D0%B8%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82_%D0%B0%D0%BC%D0%BC%D0%BE%D0%BD%D0%B8%D1%8F
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сельскохозяйственного и промышленного применения, – входит в десятку крупнейших 

предприятий Кемеровской области и является градообразующим предприятием города 

Кемерово. АО «Азот» расположен на левом берегу р. Томь, в Заводском районе г. 

Кемерово, в его западной части. 

Северо-западнее предприятия находится территория очистных сооружений. На юге, 

востоке и северо-востоке расположены территории промышленных предприятий города, в 

том числе ПО «Химпром» (с северо-восточной стороны). С западной стороны на 

расстоянии около 100 м расположена ближайшая жилая застройка п. Пригородный. 

Сообщение предприятия с городом Кемерово и другими населенными пунктами 

осуществляется автомобильным транспортом по существующим автодорогам общей сети. 

Для обеспечения отгрузки готовой продукции предприятия, подвоза оборудования, 

необходимого сырья и материалов предусмотрена железнодорожная станция «Заводская» 

(с западной стороны) с выходом подъездными железнодорожными путями на станции 

РЖД «Предкомбинат» и «Ишаново». 

Кемеровское АО «Азот» является крупным водопользователем, имеющим: 

• собственный водозабор и систему оборотного водоснабжения;

• разветвленную канализационную (раздельную) сеть для безнапорного

отведения промливневых, минеральных, хозбытовых сточных вод;

• систему напорных коллекторов для сбора, усреднения и транспортировки

технологических сточных вод;

• ряд локальных установок для первичной очистки образующихся стоков;

• собственные биологические очистные сооружения с системой прудов –

усреднителей;

• рассеивающий выпуск для рассредоточенного сброса сточных вод в реку

Томь.

Снабжение предприятия водой питьевого качества и водой для противопожарных 

нужд осуществляется от городского водопровода.  

Источником обеспечения электроэнергией проектируемых сооружений служит 

электроподстанция № 91, расположенная на территории КАО «Азот».  

Территория предполагаемого строительства принадлежит II-му климатическому 

району.  

В соответствии со схемой климатического районирования для строительства (СП 

131.13330.2018) рассматриваемая территория относится IВ климатическому району. 

Климат района резко-континентальный. Зима холодная и продолжительная, лето короткое 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D1%80%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
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и теплое. Зимний период в столице Кузбасса на 1,5 месяца продолжительнее календарной 

зимы. Среднесуточная температура воздуха опускается ниже нуля 25 октября, последний 

зимний день приходится на 9 апреля. Лето достаточно влажное и тёплое, временами летом 

очень жарко. Средняя продолжительность климатического лета (с периодом 

среднесуточных температур выше +15 градусов) составляет 80 дней. Начинается лето в 

среднем 5 июня, последний день летнего периода приходится на 23 августа. Средняя 

температура наиболее теплого месяца  (июля)  + 25,5°С, наиболее холодного месяца 

(января) – 21,5°С. 

Проектируемый объект размещается на территории действующего предприятия КАО 

«Азот». Рельеф участка проектируемого строительства техногенный, в значительной 

степени нарушенный в результате антропогенного воздействия и хозяйственной 

деятельности. Территория частично спланирована и застроена. На площадке 

предполагаемого строительства произрастают деревья малоценных лиственных пород, а 

также выполнено покрытие из бетона и щебня, подлежащее демонтажу. Рельеф площадки 

строительства относительно ровный без явно выраженного уклона с незначительным 

перепадом отметок в северо-западном направлении. Отметки существующего рельефа в 

границах выделенного участка изменяются в пределах 141,80 – 141,10 м.  

Обнажений и визуальных проявлений опасных природных физико-геологических 

явлений (эрозия, карст, оползни и т.д.) и техногенных процессов, способных существенно 

повлиять на принятие проектных решений, не обнаружено. 

В геоморфологическом отношении участок проектируемого строительства 

располагается на левобережной III надпойменной террасе р. Томь, в пределах одного 

геоморфологического элемента и характеризуется ровным рельефом. 

 В геологическом строении рассматриваемой территории принимают участие: 

• залегающий с поверхности насыпной грунт неоднородный, не слежавшийся,

представленный смесью суглинка и строительного мусора, мощностью слоя

1,1 м - 4,5м;

• суглинок аллювиальный, легкий, пылеватый текучепластичной консистенции

мощностью слоя 3,1 м - 6,4 м;

• суглинок аллювиальный, легкий и тяжелый, пылеватый мягкопластичной  и

тугопластичной консистенции мощностью слоя 11,4 м - 13,5 м;

• суглинок аллювиальный, легкий и тяжелый, пылеватый полутвердой

консистенции мощностью слоя 2,0 м - 3,1 м.

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BB%D0%B8%D0%BC%D0%B0%D1%82%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BB%D0%B5%D1%82%D0%BE
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Гидрогеологические условия участка на момент проведения изысканий (декабрь 

2020 г.) характеризуются наличием водоносного горизонта. Уровень подземных вод 

зафиксирован на глубине 2,5 – 3,2 м от поверхности земли, что соответствует абсолютным 

отметкам 133,35 - 134,66 м). В годовом разрезе возможно повышение уровня на 1,0 - 1,5м 

от зафиксированного. 

Специфические грунты на площадке строительства представлены техногенным 

(насыпным) грунтом, характеризующимся неоднородностью гранулометрического 

состава и плотности сложения, неравномерным обводнением и присутствием древесных 

остатков. 

1.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства в пределах границ земельного участка  

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» предприятие   КАО «Азот» 

относится к предприятиям первого класса опасности, для которых определена 

нормативная санитарно-защитная зона (СЗЗ) 1000 м. 

Для КАО «Азот» выполнен проект обоснования расчётной СЗЗ общей площадью 

690,619 га.   

Размер и границы санитарно-защитной зоны утверждены экспертным заключением 

ФБУЗ ФЦГиЭ Роспотребнадзора от 29.04.2016г. и установлены Постановлением № 51 от 

10.04.2017 Главного государственного санитарного врача Российской Федерации. 

Граница санитарно-защитной зоны установлена от ограждения предприятия и 

проходит на расстоянии: 

• 500 м в северном направлении;

• 250 мв северо-восточном направлении;

• от 222 до 980 м в восточном направлении;

• от 66 до 242 м в юго-восточном направлении;

• 250 мв южном направлении;

• 250 м в юго-западном направлении;

• от 82 до 145 м в западном направлении;

• 50 м в северо-западном направлении от границы землеотвода

шламонакопителя.
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Территории с нормируемыми санитарно-гигиеническими показателями 

(рекреационные зоны, жилая застройка и пр.) в границах расчетной СЗЗ предприятия 

отсутствуют. Ближайшая жилая застройка удалена от промплощадки предприятия: 

• п. Пригородный  с западной стороны – на расстояние около 92 м;

• п. Предзаводской с южной стороны – на расстояние 120 м.

Подробная информация о СЗЗ представлена в проектной документации раздела 

«Перечень мероприятий по охране окружающей среды» (том 8, № 01-21-2030-ООС).  

Границы СЗЗ приведены в графической части на чертеже «Санитарно-защитная 

зона», лист 10. 

1.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка 

Проектируемый объект размещается в юго-западной части квартала В-4 КАО 

«Азот», рядом с отделением кристаллизации сульфата аммония (тит.2010) и цехом 

сернистого газа (тит.2038).  

Целью строительства проектируемой установки является получение товарной 

продукции – гранулированного сульфата аммония, предназначенного для сельского 

хозяйства и розничной торговли. 

Согласно градостроительному плану № РФ-42-3-05-0-00-2021-0167 от 01.10.2021 г. 

КАО «Азот» находится в кадастровом квартале 42:24:0101026 и занимает земельный 

участок с кадастровым номером 42:24:0101026:2159 общей площадью 2521049 м2. 

Земельный участок расположен в производственной зоне предприятий  I – V классов 

опасности П-1 с ограничением использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах приаэродромной территории аэродрома 

гражданской авиации Кемерово (ПАТ), в границах санитарно-защитных зон (С/З), для 

которой установлен градостроительный регламент.  

Вид разрешенного использования земельного участка 42:24:0101026:2159: 

нефтехимическая промышленность (6.5) – размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, производства  

удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной 

продукции. 
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Согласно разделительному балансу КАО «Азот» от 22.11.2011 г. на территории 

предприятия выделен участок с кадастровым номером 42:24:0101026:1892 общей 

площадью 240108 м2, в границах которого размещены проектируемые объекты. 

Категория земель: земли поселений (населенных пунктов). 

Разрешенное использование: 

• другие промышленные объекты (промплощадка);

• другие промышленные объекты (опытно-промышленный цех);

• под комплексом зданий материальных складов (S=832/1) с административно-

бытовыми помещениями (на 130 сотрудников) и гаражными боксами (на 19

легковых автомашин).

На основании Свидетельства о государственной регистрации права рассматриваемая 

территория находится в собственности ЗАО «Капролактам» (№42-42/01-42/101/165/2015-

238/1 от 15.01.2016 г.). Объект права зарегистрирован по адресу: Кемеровская область, г. 

Кемерово, ул. Грузовая, 1/12. 

На рассматриваемой территории зарегистрированы объекты капитального 

строительства. 

Участок предполагаемого строительства не попадает в зону приоритетного 

природопользования, в охранные зоны памятников истории и культуры. Объекты, 

включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской федерации, на рассматриваемой 

территории отсутствуют. 

Площадка для размещения проектируемых сооружений не требует дополнительного 

изъятия земель в собственность предприятия. 

В рамках проектирования установки по производству гранулированного сульфата 

аммония предусмотрено размещение следующих объектов: 

• установки по производству гранулированного сульфата аммония

производительностью 250000 т/год, включая площадку с навесом и

мостовым краном 5 т и площадку с навесом для погрузки

минералловозов;

• модульной компрессорной станции REMEZA МКР-Север;

• трансформаторной подстанции  2БКТП.
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Расположение проектируемых сооружений выполнено согласно их технологической 

взаимосвязи, в том числе с существующими объектами, с учетом обеспечения проездов и 

подъездов для противопожарного обслуживания, удобства эксплуатации, выполнения 

работ по обслуживанию и ремонту. Компоновочные решения соответствуют 

технологическим нормам и правилам проектирования. 

Расположение проектируемых объектов выполнено в соответствии с требованиями 

действующих норм и правил. 

Территория предполагаемого строительства характеризуется сложившейся 

промышленной застройкой, наличием автодорог и проездов, железнодорожных путей,   

надземных и подземных коммуникаций. Основными планировочными ограничениями при 

размещении проектируемых объектов являются: 

• внутриплощадочные проезды «Б-В» и «4-5» и железнодорожные пути;

• отделение кристаллизации сульфата аммония (тит.2010) с северной

стороны и цех сернистого газа (тит.2038) с южной стороны;

• сохраняемые производственные здания и сооружения;

• энерготехнологические эстакады и инженерные коммуникации.

Проектируемая установка представляет собой отдельно возводимое четырех этажное 

здание  общими габаритами в осях 46,3х48,1 м (с учетом навесов).  

С южной и северной сторон к производственному зданию примыкают площадки 

разгрузки с железнодорожными путями, над которыми предусмотрены навесы с 

частичным стеновым ограждением. Для возможности подъезда железнодорожного 

транспорта предусмотрено продление существующих путей № 62а и 62б с устройством 

тупиков. Пути  имеют выезд на ст. Заводская,. Увеличение длины железнодорожных веток 

составляет 111,8 м для пути №62а и 82,7 м для пути №62б.  Проект железнодорожных 

путей выполняет сторонняя организация по отдельному договору. Срок ввода в 

эксплуатацию – не позднее завершения строительства проектируемой установки. 

С северной стороны на отметке +12,00 м к корпусу примыкает транспортная галерея, 

соединяющая производственное здание и здание склада.  

С западной стороны проектируемого здания предполагается устройство навеса для 

размещения оборудования габаритами в осях 7,0х27,0 м. 
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Для обеспечения проектируемого объекта сжатым воздухом предусмотрено 

использование модульной компрессорной станции REMEZA МКР-Север, 

устанавливаемой с западной стороны установки. 

БКТП блочно-модульного типа полной заводской готовности размещена с западной 

стороны проектируемой установки на расстоянии 5,6 м от ж.-д пути 62б.  

Согласно требованиям ч.4 ст.98 №123-ФЗ ко всем сооружениям обеспечен проезд. К 

проектируемому зданию установки шириной более 18 м обеспечена возможность 

подъезда (доставка) мобильных средств пожаротушения с трех сторон.  

При пересечении автодорогами ж.-д путей предусмотрено устройство 

железнодорожных переездов. 

Новые объекты будут строиться в условиях действующего производства, поэтому 

условия производства строительно-монтажных работ должны обеспечивать безопасность 

как монтажников и строителей, так и производственного персонала, не занятого в этих 

работах. Строительно-монтажные работы должны производиться с соблюдением 

утвержденных на предприятии требований промышленной, пожарной, экологической 

безопасности и охраны труда. 

Территория предполагаемого строительства находится в границах существующего 

ограждения промышленной площадки КАО «Азот» и включена в систему охраны 

предприятия. Дополнительные мероприятия по усилению существующей охраны не 

требуются и проектом не предусмотрены. 

Для обеспечения бесперебойной и безаварийной работы проектируемых объектов 

предусмотрена прокладка инженерных коммуникаций. 

Согласно полученным изысканиям выбраны оптимальные направления по 

существующим сетевым коридорам, что обеспечивает минимальную протяженность 

проектируемых сетей, для которых предусмотрена как подземная, так и надземная 

прокладка. Для прокладки проектируемых трубопроводов и кабельных сетей 

предусмотрено использование существующих эстакад и строительство новой с учетом 

совмещенной прокладки проектируемых коммуникаций. На всем протяжении прокладка 

трубопроводов в составе существующих и проектируемых энерготехнологических эстакад 

выполнена с учетом: 

• сложившейся застройки и существующих сетевых коридоров;

• действующих транспортных и инженерных коммуникаций;
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• максимального использования существующих строительных

конструкций (энерготехнологических эстакад) для прокладки новых

технологических трубопроводов;

• соблюдения требований действующих норм и правил проектирования.

При пересечении проектируемыми коммуникациями автодорог и проездов 

предусматривается как надземная, так и подземная прокладка. В случае надземного 

пересечения автодорог в соответствии с требованиями п. 5.42 СП 18.13330.2019 свободная 

высота от низа конструкций эстакад до проезжей части принята не менее 5,0 м. В случае 

подземной прокладки трубопроводы прокладываются в футляре с учетом требований 

нормативно-технической документации. 

Проектом предусмотрено подключение проектируемых технологических 

трубопроводов, сетей водопровода и канализации к действующим коммуникациям 

предприятия, которые согласно ТУ находятся в технически исправном и работоспособном 

состоянии, соответствуют техническим и нормативным требованиям. Врезки в 

существующие трубопроводы выполняются в соответствии с действующими на 

предприятии инструкциями.  

Порядок раскладки коммуникаций принят в соответствии с требованиями раздела 6 

СП 18.13330.2019. 

Решения по размещению коммуникаций отражены на «Сводном плане сетей 

инженерно-технического обеспечения», лист 8. 
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1.4 Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства 

№ 
п.п. Наименование показателя Ед. 

изм. Количество 

1 Площадь участка в границах проектирования кв. м 6746,3 

2 

Площадь застройки, в том числе: 

кв. м 

2514,4 

проектируемые  сооружения, включая ж.-д пути 2235,9 

существующая сохраняемая застройка 278,5 

3 

Площадь покрытий, в том числе: 

кв. м 

2990,8 

асфальтобетонное покрытие проектируемых проездов 1756,5 
восстанавливаемое существующее покрытие из 
асфальтобетона 876,4 

покрытие из щебня 254,8 

существующее сохраняемое покрытие 103,1 

4 Коэффициент застройки % 37,3 

5 Площадь озеленяемых территорий кв. м 1240,1 

6 Процент озеленения % 18,4 

1.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 
том числе по инженерной защите территории и объектов 
капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

До начала строительства выполняется подготовка территории силами Заказчика, 

которая включает в себя:   

• вырубку деревьев малоценных лиственных пород и демонтаж бетонного и

щебеночного покрытия, попадающих в зону застройки;

• прокладку проектируемых инженерных коммуникаций;

• организацию рельефа территории и поверхностного стока.
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Организация рельефа вертикальной планировкой с организацией поверхностного 

стока является составной частью инженерной защиты территории от подтопления, которая 

включает в себя: 

• устройство капитального покрытия автодорог и площадок;

• отвод поверхностных и талых вод по покрытиям и спланированной

территории в закрытую систему канализации;

• озеленение свободной от застройки территории.

Комплекс мероприятий по водоотведению защитит грунты от дополнительного 

обводнения поверхностными водами. 

1.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Исходным материалом для выполнения плана организации рельефа послужила 

топографическая съемка участка предполагаемого строительства М 1:500, выполненная в 

2020 г. 

План организации рельефа выполнен с сохранением общего уклона территории с 

учетом технологической взаимосвязи объектов, существующей застройки, отметок 

существующего рельефа и гидрогеологических условий площадки строительства. 

Проектные отметки проектируемых зданий/сооружений, а также планировочные 

отметки проездов определены с учетом отметок существующего рельефа, автодорог и 

проездов с целью создания допустимых уклонов по покрытию и обеспечения 

поверхностного стока дождевых и талых вод.  

Подъезды к проектируемым объектам предусмотрены с существующих 

внутриплощадочных автодорог «Б-В» и «4-5». В высотном отношении отметки площадок и 

проездов для обслуживания проектируемых сооружений увязаны с отметками проезжей части 

существующих автодорог в местах стыковки существующего и проектируемого покрытия. 

Отвод дождевых поверхностных стоков с территории организован посредством 

вертикальной планировки продольными и поперечными уклонами по спланированной 

территории и проектируемому покрытию проездов и площадок. Продольные и 

поперечные уклоны по покрытию и спланированным территориям не превышают 

нормативные значения.    
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Для сбора поверхностного стока предусмотрено устройство бетонного лотка вдоль 

проезда 4-5  и использование как существующих, так и проектируемых дождеприемных 

колодцев. Лоток, предназначенный для сбора поверхностного стока с прилегающей 

территории, имеющей более высокие планировочные отметки, выполняется из бетона с 

армированием по длине сварной сеткой. Для защиты от мусора по верху лотка 

предусмотрена укладка металлической решетки. Конструкция водоотводного лотка 

приведена на листе 4 «План организации рельефа». Лоток и дождеприемные колодцы 

подключаются к закрытой системе ливневой канализации. Расположение 

дождеприемников и их количество исключают возможность подтопления существующих 

объектов и прилегающих территорий. Отметки люков канализационных колодцев 

выполнены в уровне покрытия проезжей части. 

Принцип организации рельефа прилегающей территории при размещении 

проектируемых объектов сохраняется. Принятые решения по вертикальной планировке на 

участке строительства не нарушают сложившийся рельеф, что исключает его 

подтопление.  

План организации рельефа выполнен методом проектных (красных) горизонталей 

сечением 0,1 м. 

В рамках организации рельефа вертикальной планировкой предусмотрено 

выполнение земляных работ. Подсчет объемов земляных масс выполнен методом 

квадратов, результаты приведены на чертеже «План земляных масс», лист 7. 

1.7 Описание решений по благоустройству территории 

Комплекс мероприятий по благоустройству, направленный на поддержание 

современного вида предприятия, обеспечивает лучшие условия труда и способствует 

снижению отрицательного влияния технологических процессов на окружающую 

среду. 

Комплекс мероприятий по благоустройству включает в себя вопросы организации 

поверхностно стока, устройство подъездов и площадок с твердым покрытием, 

обеспечивающих подход обслуживающего персонала, а также озеленение территории, 

свободной от застройки и покрытий. 
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Покрытие проездов и площадок, по которым предусмотрено движение 

автотранспорта, выполняется водонепроницаемым из асфальтобетона следующей 

конструкции: 

• мелкозернистый плотный горячий асфальтобетон тип Б, марка II ГОСТ

9128-2013 (БДН 90/130) h = 0,04 м;

• крупнозернистый пористый горячий асфальтобетон тип Б, марка II ГОСТ

9128-2013 (БДН 90/130) h = 0,06 м с разливом эмульсии ЭБК-1 (из

расчета 0,4 л/м2);

• щебень М600 фракции 20-40 мм, И-III, F50 ГОСТ 8267-93* h=0,15 м с

разливом эмульсии ЭБК-1 (из расчета 0,8 л/м2), коэффициент уплотнения

1,35;

• щебень М600 фракции 40-70 мм, И-III, F50 ГОСТ 8267-93* h=0,15 м,

коэффициент уплотнения 1,35.

Основным элементом озеленения служит газон. 

Газон засевается многолетними травами с добавлением растительной земли h=0,10 

м. Ассортимент посадочного материала принят аналогично существующему на 

действующем предприятии. 

Для обеспечения комфортности и безопасности выполнено функциональное 

освещение участка. Подробное описание решений по наружному освещению 

представлено в разделе «Система электроснабжения» (том 5.1, 01-21-2030.ИОС1). 

1.8 Зонирование территории земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства, обоснование 
функционального назначения и принципиальной схемы размещения 
зон, обоснование размещения зданий и сооружений объектов 
капитального строительства 

При размещении проектируемых объектов учтен принцип зонирования 

действующего предприятия. Схема генерального плана выполнена с учетом 

существующей застройки, сложившейся сети внутриплощадочных автомобильных  и 

железных дорог, а также сетевых коридоров с учетом зонирования по функциональным, 

транспортным, санитарным и противопожарным требованиям.  
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Размещение проектируемых сооружений продиктовано необходимостью создания 

единого коммуникационного и транспортного хозяйства и единства планировочных 

решений по застройке. 

Размещение установки по производству гранулированного сульфата аммония в 

целом не нарушает схему функционального зонирования территории предприятия КАО 

«Азот». 

В соответствии с технологической компоновкой проектируемая установка по 

функциональному назначению отнесена к объектам основного производственного 

назначения и размещена в производственной зоне предприятия, рядом с отделением 

кристаллизации сульфата аммония (тит.2010) и цехом сернистого газа (тит.2038).  

Функциональное зонирование территории и размещение проектируемых объектов 

в соответствии с технологической схемой обеспечивает короткие технологические связи, 

санитарно-гигиенические и противопожарные требования. 

1.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешние и внутренние грузоперевозки  

Схема транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние 

грузоперевозки, и связанная со строительством установки по производству 

гранулированного сульфата аммония, представлена в виде трубопроводного, 

автомобильного и железнодорожного транспорта. 

Трубопроводный транспорт проходит по существующим и проектируемым 

надземным энерготехнологическим эстакадам, запроектированным с учетом совмещенной 

прокладки технологических, теплотехнических трубопроводов и электрокабельных сетей.   

Для автомобильного транспорта, обслуживающего проектируемые объекты, 

используются существующие автодороги предприятия КАО «Азот» и вновь 

проектируемые проезды и площадки с твердым водонепроницаемым покрытием.  

Существующие и проектируемые автодороги и проезды обеспечивают возможность 

подъезда автотранспортных средств для технического обслуживания в эксплуатационный 

период и проведения ремонтных работ, а также подъезд техники для противопожарного 

обслуживания объектов как существующих, так и проектируемых. Согласно требованиям 

НТД подъезд предусмотрен ко всем здания и сооружениям. Размеры проездов и 
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площадок, а также радиусы примыканий и поворотов обеспечивают безаварийное 

движение автотранспорта.  

Подъезды к проектируемым объектам выполнены с внутриплощадочных проездов 

«Б-В» и «4-5», входящих в транспортную сеть предприятия. 

При устройстве подъездов к проектируемым сооружениям проектные отметки в 

высотном отношении увязаны с отметками существующих автодорог. Примыкание 

проектируемых автодорог к существующим в соответствии с требованиями СП 

37.13330.2012 и техническими характеристиками пожарной техники выполнено радиусом 

не менее 10 м. 

Кроме автомобильного транспорта для грузоперевозок также предусмотрено 

использование железнодорожного транспорта. С этой целью выполняется продление  

существующих путей № 62а и 62б с устройством тупиков. Увеличение длины 

железнодорожных веток составляет 111,8 м для пути №62а и 82,7 м для пути №62б. 

Удлиняемые пути имеют выезд на станцию «Заводская». 

При пересечении автодорогами железнодорожных путей предусмотрено устройство 

переездов. 

Проект железных дорог выполняет сторонняя организация по отдельному договору. 

Срок ввода в эксплуатацию – не позднее завершения строительства проектируемой 

установки. 

1.10 Характеристики и технические показатели транспортных 
коммуникаций 

Конструкции дорожной одежды автодорог, проездов и площадок приняты, исходя из 

транспортно-эксплуатационных требований, в соответствии с нагрузками от 

транспортных средств. 

 Проезды и площадки имеют твердое водонепроницаемое покрытие из 

асфальтобетона следующей конструкции:  

• мелкозернистый плотный горячий асфальтобетон тип Б, марка II ГОСТ

9128-2013 (БДН 90/130) h = 0,04 м;
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• крупнозернистый пористый горячий асфальтобетон тип Б, марка II ГОСТ

9128-2013 (БДН 90/130) h = 0,06 м с разливом эмульсии ЭБК-1 (из

расчета 0,4 л/м2);

• щебень М600 фракции 20-40 мм, И-III, F50 ГОСТ 8267-93* h=0,15 м с

разливом эмульсии ЭБК-1 (из расчета 0,8 л/м2), коэффициент уплотнения

1,35;

• щебень М600 фракции 40-70 мм, И-III, F50 ГОСТ 8267-93* h=0,15 м,

коэффициент уплотнения 1,35.

В соответствии с данными СП 37.13330.2012 категория проектируемых проездов и 

подъездов IVв (дороги с невыраженным грузооборотом). Ширина проектируемых 

автодорог и проездов принята не менее 4,50 м.  

Автодороги и подъезды выполнены с установкой бортового камня БР 100.30.18. 

Примыкание проектируемых автодорог к существующим и сопряжение проездов 

выполнено радиусом не менее 10,0 м. 

Проектируемые подъезды и проезды односкатного профиля запроектированы с 

учетом схемы организации поверхностного стока.  

Ширина проезжей части существующих автодорог предприятия, с которых 

предусмотрены подъезды к проектируемым сооружениям, не изменяется. 

Конструкции покрытий автодорог, проездов и  площадок приведены на листе 5 

«План благоустройства», конструкция  водоотводного лотка - на листе 4 «План 

организации рельефа». 

С целью безопасной и безаварийной работы автотранспорта на территории 

предприятия предусмотрено ограничение максимальной скорости передвижения до 30 

км/ч. 

Размещение проектируемых объектов ООО «ГРАС» не требует изменения 

существующей транспортной схемы предприятия КАО «Азот». 

Характеристика и технические показатели трубопроводного транспорта, кабелей 

автоматики и электроснабжения приведены в соответствующих частях проекта. 

Проект железных дорог выполняет сторонняя организация по отдельному договору. 
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Таблица регистрации изменений 

Изм. 
Номера листов (страниц) Всего 

листов 
 (страниц) 

в док. 

Номер 
докум. Подпись Дата Изме-

нённых 
Заменён-

ных Новых Аннули-
рованных 
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ООО "ГРАС" 
Изм. Кол.уч Лист №док Подпись Дата 
Разраб. Лепехова 09.21 Цех производства гранулированного 

сульфата аммония методом агломерации 
порошкообразного сырья мощностью 250 

тыс. тонн в год 

Стадия Лист Листов 

Пров. Шенгера 09.21 
 1 10 ГИП Азнагулова 09.21 

Графическая часть Н.контр. Шенгера 09.21 

Утв. Швецов 09.21 
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